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§1
§1.1

§1.2

INNLEIING

Det regulerte omrade vert vist pa vedlagte plankart datert 13.01.20 med plangrenser.

Planomradet er pa ca 14,7 daa inklusive trafikk- og sjgareal.
Arealet fordeler seg slik:

§ 12-5 Nr 1: Bygningar og anlegg

-1120 - Fritidsbusetnad (BFR) 833 m?
-1587 — Smabatanlegg i sj@ og vassdrag (BSB) 1039 m?
-1589 — Uthus/naust/badehus (BUN) 1923 m?
SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 3 795 m?

§ 12-5 Nr 2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

-2010 - Kgyreveg, offentleg (o_SV) 1438 m?
-2011 - Kgyreveg (SKV) 266 m?
-2019 - Anna veggrunn — grgntareal (SVG) 782 m?
-2082 - Parkeringsplassar (SPP) 491 m?
SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 2977 m?

§ 12-5 Nr. 3: Grgntstruktur
-3002 - Bladgrgnnstruktur (G) 364 m?
SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 364 m?

§ 12-5 Nr. 5: Landbruks, natur- og friluftsfgremal og reindrift
-5210 - Spreidde bustadar (LSB) 7 253 m?
SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 7 253 m?

§ 12-5 Nr. 6: Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone
- 6001 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med

tilhgyrande strandsone 315 m?

SUM AREAL | DENNE KATEGORI: 315 m?

TOTALT AREAL ALLE KATEGORIAR: 14 704 m?



Omsynssoner:

A1l: Sikringssoner
-Frisikt H140

A3: Faresoner
-Ras- og skredfare H310

C3: Hensynssoner
-Bevaring naturmiljg

TOTALT AREAL OMSYNSSONER:

517 m?

2 150m?

3m

2.670 m?



§2

$2.1

$§2.2

§2.3

$§2.4

FELLES FORESEGNER

Generelt
Etter at denne detaljreguleringsplanen er endeleg vedteken kan det ikkje gjerast
gjeldande privatrettslege avtalar som er i strid med planen og fgresegnene.

Rekkefolgekrav
Det ma liggja fere samla plan for teknisk anlegg og godkjent utsleppslgyve
for heile omradet fgr byggjelgyve kan gjevast i omradet.

Teknisk plan for vatn, avlaup og overvatn skal godkjennast av BVA
og Besmlo kommune f@r det kan gjevast Igyve til tiltak innanfor omradet.

Overordna VA- plan skal liggja fgre jfr. punkt 3 i Kommunalteknisk VA norm for
Sunnhordland.

Fgr det kan gjevast brukslgyve for bygningar, ma avkgyrsler, felles
parkeringsplassar og siktsoner vere opparbeidd i trad med godkjend plan.

For det kan gjevast brukslgyve for bygningar, ma omradet vere tilknytt godkjent vass-
og avlaupsanlegg.

Ved byggesgknad skal det som hovudregel velgast avlgpslgysing gitt i teknisk plan,
men for enkelttomter kan det tillatast pakopling til eksisterande VA-leidning i sjg Det
skal da dokumenterast tilfredsstillande kapasitet og lgysingsval for pakopling. Denne
Igysinga ma vera godkjent av BVA og Bemlo kommune fgr det vert gjeve Igyve.

For det kan gjevast brukslgyve for bygninignar, ma det gjennomfgrast
fartsreduserande tiltak pa Gullvegen. Tiltaket ma godkjennast av Bemlo kommune.

Teknisk infrastruktur
Pumpestasjon, kabelskap og liknande teknisk utstyr kan fgrast opp i planomradet.

Terrenghandsaming
Alle terrenginngrep skal skje mest mogeleg skansamt. Stgrre tre og annan verdifull
vegetasjon skal i stgrst mogeleg grad takast vare pa.

| samband med utarbeiding av byggeplanar, kvalitets-/hms-planar skal det
giennomfgrast ei meir detaljert risikovurdering i forkant av anleggsarbeid for d@ unnga
eventuell fare for grunnbrot, utgliding av lausmassar, skade pa leidningsnett og
sikringstiltak fgr gdande/kgyrande gjennom anleggsomradet. Dokumentasjon pa at



§2.5

§2.6

§2.7

§3

§3.1

dette er fullfgrt skal leggjast ved byggemeldingar i samband med sgknad om tiltak
innanfor planomradet.

Kulturminne

Det kan finnast uregistrerte kulturminne i planomradet. Dersom det i samband med
gravearbeid kjem fram funn eller konstruksjonar som kan vera verneverdige, skal
arbeidet straks stansast og fylkeskonservatoren varslast, jfr Kulturminnelova § 8, 2
ledd.

Tiltak i sjo

Tiltak i sjg som fell inn under hamne- og farvasslova skal godkjennast av
Karmsund Hamnevesen. Tiltak som kaiar, flytebrygger, utfyllingar, sjgleidningar
m.m. krev lgyve fra hamnemynde i tillegg til handsaming etter plan- og
bygningslova, jfr. Hamne- og farvasslova § 27.

Tiltakshavar pliktar a gje melding til Bergens Sjgfartsmuseum dersom ein under
arbeid i sjipomrada finn skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminne. Dersom
kulturminne pa sjgbotnen kan bli raka av tiltaket, ma arbeidet under vatn straks
stoppast. Verksemda ma i sa fall ikkje takast opp att fgr museet har undersgkt og
eventuelt frigjeve omrada. Eventuelle brot pa desse vilkara vil vere i strid med
f@resegnene i Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne.

Byggjegrenser
For arbeid og tiltak i nye byggeomrade, samt fradeling til slike feremal, fglgjer
byggjegrensa langs sjg feremalsgrensa for omrade for fritidsbusetnad.

BYGNINGAR OG ANLEGG

Fritidsferemdl (BFR 1-3)

§ 3.1.1 Innanfor omrada BFR 1-3 kan det fgrast opp fritidsbygg, raust; uthus og i

tillegg kai som fundament for fritidsbygget.

§ 3.1.2 Innanfor omrada BFR 1-3 kan det vera inntil 6 fritidsbygg, fordelt slikt:

BFR 1: 2 fritidsbustadar
BFR 2: 3 fritidsbustadar
BFR 3: 1 fritidsbustad



§ 3.1.3 Terrasse/veranda kan byggjast i bakkant av fritidsbustaden (pa motsett side av
strandlinja) dersom det ikkje er til hinder for trafikk, parkering og/eller sikt. Pa
sjgsida kan det ikkje byggjast altan stgrre en 14 m?, maks 2 m ut fra veggliv.

§ 3.1.4 Takvindauge kan godkjennast.
§ 3.1.5 Takvinkel skal vera omlag 35 — 45°.

§ 3.1.6 Samla bruksareal skal ikkje overstige 110m? BRA (Bruksareal) for kvar
fritidsbustad/eining.

§ 3.1.7 Endeleg utforming og plassering av bygningane vert a fastsetja i samband med
byggjemelding.

§ 3.1.8 Fritidseigedomar skal ha tilgong til minst 2 parkeringsplassar.

Rett til veg og parkeringsplass ma dokumenterast fgr det vert gjeve delings- eller
byggjelgyve. Bygging av garasje er ikkje tillatt.

§3.1.9 Uthus/grillhytter kan byggjast med inntil 15m? bruttoareal, og maksimum 3m
mg@nehggd. Dei skal ligge i bakkant av hovudbygning.

§3.2 Naust (BUN)

§ 3.2.1 Innanfor omradet BUN 1-9 kan det fgrast opp naust, batgarasje, landfast flytebryggje
m/landgang, utliggar og kai. Naust og tilhgyrande kai kan som ikkje byggjast lengre ut
enn 3 m fra kystkonturen bortsett fra ved BUN 5 der det kan byggast fast kai inntil
4.5m ut fra kystkonturen.

§ 3.2.2 Innanfor omradet BUN 1-9 kan det byggast inntil 11 naust. 6 av desse er eksisterande
naust.

Nausta er fordelt slik innanfor dei ulike omrada:

BUN 1 1 naust (nytt)
BUN 2 1 naust (eksisterande)
BUN 3 1 naust (nytt)
BUN 4 2 naust (eksisterande)
BUN 5 3 naust (nye)
BUN 6 1 naust (eksisterande)

BUN 7 0 naust



BUN 8 1 naust (eksisterande)
BUN 9 1 naust (eksisterande)

§ 3.2.3 Maksimalt tillat bruksareal er 40 m? (BRA) og maksimal mgnehggd er 5 meter malt
fra ferdig golv.

§ 3.2.4 Taket skal utformast som saltak, med takvinkel mellom 40-45 grader. Takutstikk skal
vera knappe. Taktekking skal vera som for tradisjonelle naust.

§ 3.2.5 Vindauge skal vera staande (hgge) utan store glasflater og utgjera maksimalt 3 % av
den totale veggflata pa naustet.

§ 3.2.6 Det kan godkjennast toalett og dusj. Maksimal stgrrelse pa vatrom er 4 m2. Det er
tillete a isolera nausta.

§ 3.2.7 Endeleg utforming og plassering av bygningane vert a fastsetja i samband med
byggjemelding.

§ 3.2.8 Naust skal ha tilgong til minst 1 parkeringsplass.
Rett til parkeringsplass ma dokumenterast fgr det vert gjeve delings- eller
byggjelgyve.

§3.4 Smadbdtanlegg i sjo (BSB)
§ 3.4.1 Omrada BSB kan nyttast til batfester og flytebrygger for smabatar. Utlegging av
flytebrygger er sgknadspliktig.

§ 3.4.2 Innafor fgremalet BSB kan det etablerast flytebryggje m/landgong og utliggar.
Flytebryggja skal ha maks storleik pa inntil 15 m? der maks breidde skal vera 2,5 m.
Den skal ikkje hindre fri sjgverts ferdsel.

§ 3.4.3 1 planomradet vert det tillete a laga flytebryggeanlegg for kvar eining, eller
fellesanlegg for to og to fritidsbustadar. Felles kaifront for fleire enn to einingar kan

tillatast i omradet BFR2.

§ 3.4.4 Endeleg utforming og plassering vert a fastsetja i samband med byggjemelding.



§4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§4.1 Kayreveg (0_SV og SKV)
§ 4.1.1 o_SV regulerar eksisterande offentleg veg (Gullvegen).

§ 4.1.2 SKV regulerar eksisterande privat tilfgrselsveg til bustadane, nausta og
fritidsbustadane, samt avkgyrslar/tilkomstar langs denne.

§ 4.1.3 Mindre endringar i vegfgringa pa private tilfgrselsvegar kan tillatast nar
detaljplanlegging tilseier det og det er tryggleiksmessig forsvarleg.

§4.2 Parkeringsplassar (SPP)
§ 4.2.1 For eigedomar innan BFR vert det sett krav til tilgong til minimum 2
parkeringsplassar, til saman minimum 12 parkeringsplassar.

§ 4.2.2 For eigedomar innan BUN vert det sett krav til tilgong til minimum 1 parkeringsplass,
til saman minimum 11 parkeringsplassar.

§ 4.2.3 For eigedomar innan LSB vert det sett krav til tilgong til minimum 2 parkeringsplassar,
til saman minimum 10 parkeringsplassar.

§4.3 Anna veggrunn - grgntareal (SVG)
§4.3.1 Fgremalet dekker grgfter, skjeringar, skraningar og murar langsmed
samferdselsfgremal.

§ 5 Grgntstruktur

§5.1 Blagrgnnstruktur

§ 5.1.1 Fgremalet dekker omrade som er utanfor byggeomradene og kan nyttast til
friluftsomrade. Terreng og vegetasjon i omradet skal i stgrst mogeleg grad bevarast
slik det er.

§ 6 Spreidde bustadar

§ 6.1 Spreidde Bustadar (LSB)

§ 6.1.1 Innanfor omrada LSB 1-5 kan det fgrast opp frittliggjande bustadar. Dette er
eksisterande bustadar, og det kan ikkje fgrast opp ytterlegare bustadar innanfor
omradet.



§ 6.1.2 I tillegg til bustadar kan det setjast opp garasje/uthus, tilbygg og altan/terasse.

§ 6.1.3 Endeleg utforming og plassering av tiltak vert a fastsetja i samband med
byggjemelding.

§ 6.1.4 Bustadhus skal ha tilgong til minst 2 parkeringsplassar.

§ 7 Omsynssoner

§ 7.1 Frisikt (H140)
§ 7.1.1 Sona skal vera fri for fysiske og visuelle hindringar hggare enn 0,5 m over tilstgytande

vegars plan, dette gjeld mellom anna for fyllingar, bygningsmessige arbeid og
planting.

§ 7.2 Ras- og skredfare(H310)
§ 7.2.1 Sona har noko fare for steinsprang og skal difor ikkje bebyggast.

§ 7.3 Bevaring av naturmiljo (H560)
§ 7.2.1 Sona har naturleg fgrekomst av Trollnype, og skal haldast fri for inngrep.

Bremnes 19.03.2020
Vidar Onarheim
Planlegg Bgmlo as



